AFDELINGSM@DE -

Afdeling 25, Finsensgade ARHUS
Afdelingsmgdet finder sted mandag den 23. september 2024 k1. 19.00 i Rytterparkens OMEGN
selskabslokale (under bgrnehaven), C. F. Jessens Vej 7, 8200 Aarhus N.

DAGSORDEN

Pkt.1 | Valg af dirigent
Pkt.2 = Afdelingsbestyrelsens beretning

Pkt.3  Orientering om regnskabsaret 2023 Bilag

Pkt.4 | Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2025 Bilag
4a Udvidelse af cykelskur
4b Optimering af eksisterende cykelskur

Pkt. 5 | Behandling af eventuelt indkomne forslag Bilag
5a Voksen/barn gynge

Pkt. 6 = Valg af formand til afdelingsbestyrelsen

Pa valg er:

Ingerlise Klingenberg - gnsker at traede tilbage

Der skal veelges en formand for et &r.
Pkt. 7 | Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen

Pa valg er:

Kim Hjarbaek Jensen

Sara Bindeballe - gnsker at udtraede

Et medlem skal veelges for ét ar og et medlem skal veelges for to ar.
Pkt. 8 | Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen

Pkt.9 | Eventuelt

HVEM KAN DELTAGE I M@DET?

Der er adgang for afdelingens boliglejere og disses husstandsmedlemmer over 18 ar. Barn ma saledes ikke
deltage i mgdet. Hver husstand har to stemmer pd mgdet uanset antal fremmgdte medlemmer af
husstanden. Mgder kun en person frem til mgdet, har denne ogsa to stemmer.

Arhus Omegns ledelse og ansatte har ogsd adgang til afdelingsm@det, men har ikke stemmeret.
Husk dit sundhedskort, da det skal fremvises ved indgangen for at fa adgang til madet.

FORPLEJNING OG TILMELDING
Afdelingsbestyrelsen byder pa sodavand, vand og ¢l til medet.

Det er ikke ngdvendigt at tilmelde sig mgdet.

EFTER M@DET
P& madet udpeges en referent, der tager referat af mgdet. Referatet sendes efterfglgende til Arhus Omegn
og offentliggeres pd www.aarhusomegn.dk.

Efter afdelingsmgdet skriver Arhus Omegn en kort orientering om, hvordan medet gik.
Orienteringen finder du ligeledes pd www.aarhusomegn.dk.

Har du ikke adgang til internet, kan du fa et eksemplar af referat og orientering udleveret ved at rette
henvendelse til administrationen.

Med venlig hilsen og vel mgdt

Afdelingsbestyrelsen

Endelig dagsorden udsendes senest: 16. september 2024
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ARSREGNSKAB

FOR REGNSKABSARET 01.01.2023 - 31.12.2023

Afdeling 25 - Finsensgade

Boligforeningen Arhus Omegn - Skanderborgvej 168 - 8260 Viby J - TIf. 8734 4141
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@) BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN

REGNSKAB

OMECN RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN :

101-105

106
109
110
11

112

113

114
115
116

117

118

119

120-124

Finsensgade

01.01.2023 - 31.12.2023

UDGIFTER Regnskab Budget
1.000 kr.

ORDINARE UDGIFTER
Nettokapitaludgifter 265.211 265
Offentlige og andre faste udgifter 1.934.734 1.977
Ejendomsskatter 468.777 474
Renovation 164.075 177
Forsikringer 78.213 125
Afdelingens energiforbrug 97.616 95
Bidrag til boligorganisationen
1 Administrationsbidrag 554.530 585
2 Dispositionsfond - -
Afdelingens pligtmeessige bidrag til dispositionsfonden :
2 G-indskud 571.524 521
Variable udgifter 1.144.062 999
Renholdelse 667.155 594
Almindelig vedligeholdelse 234.907 225
Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser :
1 Afholdte udgifter 466.240 1184
2 Heraf daekket af tidligere henlaeggelser -466.240 - -1.184
Istandseettelse ved fraflytning m.v.: (A/B-ordning)
1 Afholdte udgifter 194.270
2 Heraf dekkes af henleeggelser -194.270 - -
Seerlige aktiviteter :
1 Drift af feellesvaskeri 136.951 141
Diverse udgifter 105.048 39
Henlaeggelser 1.182.572 1.183
Samlede ordinzere udgifter 4.526.579 4.425

Nyt budget
1.000 kr.
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131-136
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209

BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN

REGNSKAB

OMEGN RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN :

Finsensgade

01.01.2023 - 31.12.2023

UDGIFTER Regnskab ~ Budget Nyt budget
1.000 kr. 1.000 kr.
Ekstraordinaere udgifter 1.751.113 1.491 1.403
Ydelse vedr. lan til forbedringsarbejder m.v. 540.705 542 539
Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v. 322.667 311 255
Ydelse vedr. 1an til bygningsrenovering m.v. 601.193 598 604
Tab ved lejeledighed m.v. 7.895
- Dekket af dispositionsfonden -7.895 - -
Tab ved fraflytninger 193.096
- Deekket af tidligere henlseggelser -25.196
- Deekket af dispositionsfonden -152.436 15.464 - -
Andre ekstraordineere udgifter 271.084 40 5
Udgifter i alt 6.277.692 5.916 6.106
Arets overskud, der anvendes til:
Afvikling af underfinansiering 49.049
Arets overskud ialt 49.049
Udgifter og overskud i alt 6.326.741 5.916 6.106
INDTAGTER
ORDINZRE INDTAGTER -6.326.741 -5.916 -6.106
Boligafgifter og lejer -5.831.441 -5.815 -5.999
Renter -382.827 - -
Andre ordineere indteegter:
2 Drift af feellesvaskeri -105.716
3 Andel af feellesfaciliteters drift -6.757 -112.473 -101 -107
Indteegter i alt -6.326.741 -5.916 -6.106
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BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB Finsensgade

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023.

AKTIVER Regnskab Sidste ar

1.000 kr.

Anlaegsaktiver 28.075.365 29.077
Ejendommens anskaffelsessum 7.823.782 7.824
kontantveerdi 2023 kr. 254.000.000
heraf grundveerdi kr. 41.571.800
Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering 7.823.782 7.824
Forbedringsarbejder 20.251.583 21.254
Omsaetningsaktiver 8.619.945 7.479
Tilgodehavender 716.676 921
Likvide beholdninger 7.903.269 6.559
Aktiver i alt 36.695.310 36.557

PASSIVER
Henleeggelser (afdelingens opsparing) -10.237.332 -9.473
Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser -7.241.389 -6.666
Feelleskonto (B-ordning) -802.132 -764
Indvendig vedligeholdelse (B-ordning) -2.193.812 -2.043
Langfristet geeld -25.292.848 -25.974
Kortfristet gseld -1.165.130 -1.110
Passiver i alt -36.695.310 -36.557

Regnskabet for afdelingen er revideret i overensstemmelse med revisorinstruks

for almene boligorganisationer samt danske revisionsstandarder.

Onskes et specificeret regnskab, kan dette afhentes pa administrationens kontor.



. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB FINSENSGADE

A
ARHUS
OMEGN ANTENNEREGNSKAB 01.01.2023 - 31.12.2023

YouSee grundpakke 214.452 Antennebidrag -216.112
Ialt 214.452 Ialt -216.112
Overskud 1.660

Samlede udgifter 216.112 Samlede indteegter -216.112
Saldo primo -1.136

Arets overskud 1.660

At overfgre til neeste ars antenneregnskab. 524
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UDGIFTER

= Ydelser pa prioritetslan
= Ejendomsskatter
Renovation
= Forsikringer
El og varme m.v., fsellesareal
= Adm. bidrag til foreningen
= Bidrag til dispositionsfond
= Bidrag, Landsbyggefonden
= Renholdelse
= Alm. vedligehold og rep.
= Seerlige aktiviteter
= Diverse udgifter
Henlaegg., planlagt vedligeh.
Henlaegg., B-ordning
Henlaegg., andre
= Ekstraordineere udgifter
= Arets overskud

Samlede udgifter

25 Finsensgade
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- m BUDGET 2025
m BUDGET 2024
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BUDGET 2025 BUDGET 2024 DIFFERENCE (%) REGNSKAB 2023

Poster du har indflydelse

pa

Poster du har
indflydelse pa

Poster du har
begraenset
indflydelse pa

265.210 265.210 L 0% 265.211
516.000 488.000 I] 6% 468.777
243.000 215.000 L [13% 164.075
86.500 80.000 ] &% 78.213
107.000 92.000 L 6% 97.616
585.726 602.717 3% 554.530
73.372 69.122
615.000 608.000 ; 1% 571.524
712.000 671.000 I] 6% 667.155
220.000 215.000 ! 2% 234.907
150.000 151.000 1% 136.951
32.900 33.200 f 1% 105.048
1.205.000 815.313 ' 774.002
309.546 347.584 % 383.570
50.000 50.000 0% 25.000
1.494.677 1.403.286 ]] 7% 1.751.113
0 0 ' 49.049
6.665.931 6.106.432 6.326.741
Udvikling i pavirkelige
poster
Afdelingsbestyrelsen
Feellesvaskeri =
Renholdelse
0 400000 800.000
2025 2024
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Driftsbudget 2025

DRIFTSINDTZAGTER

kr. 6.000.000
kr. 5.000.000
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kr. 0
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INDTAGTER

Husleje, beboelse

Husleje, individuel tilvalg
Husleje, keelderrum m.v.
-Merleje, til LBF

Renter

Drift af feellesvaskeri
Beboeraktiviteter m.v.
Arets underskud

Samlede indtzaegter

Ngdvendig huslejeregulering

Antal m21i alt 7.595
Nuveer.gns. leje/m2 691
Gns. eendring 65
Ny gns. leje/m2 755
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BUDGET 2025

-5.244.876
-733.524
-38.500
19.215
-59.000
-113.000
-6.000

0
-6.175.685

490.246

800
750
700
650
600

25 Finsensgade

-5.244.751
-733.524
-40.372
19.215

0

-107.000

0

0
-6.106.432

svarende til 9,35%
Huslejeudvikling
2023 2024

0%
0%
-5%

0%

=@ Gns. kvm Ultimo

Eksempler pa huslejesendringer - udregnet ud fra anfgrte m2

1 rums bolig 32
2 rums bolig 50
3 rums bolig 85
4 rums bolig 100

1.864
2.894
4.899
5.692

174
271
458
532

2.038
3.165
5.357
6.224

m BUDGET 2025

m BUDGET 2024

-5.080.068
-732.788
-37.800
19.215
-382.827
-105.716
-6.757

0
-6.326.741

2025



DI‘iftSblldget 2025 25 Finsensgade

Sammenfatning:

Budgetforslaget indebaerer en huslejereqgulering pa kr. 490.246 svarende til 9,35%
Den vaesentligste arsag hertil er stigning i henlseggelse til periodisk og planlagt vedligehold.
Herudover er der stigninger i ydelse pa 1an vedr. forbedringsarbejder (Altaner), renholdelse, ejendomsskatter

samt renovation.

Flere renteindtzegter samt nedseettelse af henleeggelse til indvendig vedligehold, er medvirkende til at mindske

huslejestigningen.

Noter til enkeltposter:

106. Ejendomsskatter: Ejendomsskatten er beregnet i forhold til nyeste opkreevning i 2024.
109. Renovation: Der er budgetteret med en stigning pa 3% i forhold til 1. termins opkrsevning i 2024.
110. Forsikringer: Udgiften til forsikringspraemier er forhgjet med 8%. Vi er blevet varslet en stigning

pga. flere skader pa bygnings- og lgsgreforsikringen.
111. El og varme m.v., feellesare Der er budgetteret med en stigning pa 4% pa el og varme til feellesarealer.
Flyttegebyr i forbindelse med forbrugsregnskab kan ikke leengere opkraeves fraflytter,
men skal betales af afdelingen.
112. Adm. bidrag til foreningen: Der er budgetteret med et fald pa 3% i administrationsbidrag til foreningen
som skyldes fglgende:
Fast bidrag pr. afdeling er usendret kr. 28.000.
Administrationsbidraget til foreningen er nedsat fra kr. 4.856 til kr. 4.706.
Administrationsbidraget til vand og varme er kr. 225
Afdelingens bidrag til dispositionsfonden er sendret fra kr. 646 til kr. 687 pr. lejemalsenhed.
114. Renholdelse: Der er budgetteret med en stigning pa 6% i udgifter til renholdelse.
Kontoen indeholder bl.a. udgiften til driftspersonalet, servicecenter samt trappevask.
115. Almindelig vedligeholdelse Meget vedligeholdelsesarbejde er planlagt i drift og vedligeholdelsesbudgettet (konto 116)
og budgettet er derfor fastsat i forhold til afdelingens udgiftsniveau.
Indeholder budget vedr. forventet udgift til selvrisiko vedr. eventuelle forsikringssager.
116. Planlagt & periodisk vedlig Der er planlagt udfert opgaver 1 det kommende &r jfr. vedlagte 10ars vedligeholdelses-

planer. Udgifterne tages fra afdelingens opsparede midler (henleeggelser) og pavirker

ikke budgettet.
118. Seerlige aktiviteter: Indeholder fglgende poster:
118.01 - Drift af feellesvaskeri kr. 150.000
Ialt kr. 150.000

10



DI‘iftSblldget 2025 25 Finsensgade

119. Diverse udgifter: Indeholder fglgende poster:
119.1 - Kontingent BL kr. 17.700
119.2 - Afdelingsbestyrelsen kr. 9.000
119.4 - Afdelingsmgder kr. 5.000
119.6 - Andre udgifter kr. 1.200
Ialt kr. 32.900

Kontingent BL er budgetteret med en stigning pa 2% i forhold til seneste opkreevning i 2023.

Udgiften til afdelingsbestyrelsen bestar af fslgende poster:

119.220 Licenser - abonnementer m.v. kr. 1.000
119.250 Afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb kr. 5.000
119.262 Fester / udflugter kr. 3.000
Ialt kr. 9.000

120. Henlaegg., planlagt vedlige Henlaeggelserne er reqguleret i forhold til planlagte arbejder i henhold til den
30-arige vedligeholdelsesplan.
Der henlaegges i henhold til vedligeholdelsesplanen med fglgende belgb:

Hovedistandseettelse kr. 1.175.000
Andre henlaeggelser - renovering/tag/vinduer etc. kr. 30.000
Ialt kr. 1.205.000

122.1. Henleegg., B-ordning: Henleeggelse til faelleskonto er usendret kr. 10,82 pr. m? arligt.
122.2. Henlaegg., B-ordning: Henlaeggelse til den enkelte boligs indvendige vedligeholdelse er nedsat med ca. 14%

til kr. 29,94 pr. m? arligt.

123-124. Henlaegg., andre: Indeholder henlzeggelser til tab ved fraflytninger.

125-136. Ekstraordineere udgifttIndeholder ydelser pa lan til fplgende forbedringarbejder:
125. Ydelse realkreditlan til forbedringsarbejder kr. 639.000
126. Afskrivning - kgkkener/bad kr. 21.000
126. @vrige afskrivninger kr. 229.677
127. Ydelse realkreditlan til bygningsrenovering kr. 600.000
131. Renter - kgkkener/bad kr. 5.000
Ialt kr. 1.494.677

Husleje, individuel tilvalg: Individuel raderet - kgkken, bad, m.v.
Renter: Afdelingens opsparede midler forrentes med en variabel rente, som pa nuveerende

tidspunkt er fastsat til 1,00%.

11
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Driftsbudget 2025

Specifikationer

101-105 Ydelser pa prioritetslan

110

111

112

113

114

115

116

Afviklede prioriteter

Forsikringer
Forsikringspraemier

Energiforbrug
El & varme feellesarealer
Malerpasning m.v.

Administrationsbidrag
Afdelingsbidrag (Fast)
Grundbidrag

Bidrag varme

Bidrag vand

Bidrag antenne

Bidrag til Dispositionsfonden

Pligtmaessige bidrag LBF
G-indskud

Renholdelse
Lgnninger
Trappevask m.v.
Anden renholdelse

Almindelig vedligehold
Terreen
Bygning/klimaskaerm
Bolig/erhverv

Tekniske installationer
Selvrisiko - forsikringssager
Salg/haerveerk

Planlagt vedligehold

Terraen

Bygning/klimaskaerm
Bolig/erhverv
Overflader/beleegn./bekleedn.
Tekniske installationer

Materiel

Planlagt vedligehold I alt

Fra henlaegg. Hovedistandseettelse
Fra henlaegg. Varmeanlaeg & automse
Fra henlaegg. @vrige tekniske instal

BUDGET 2025

265.210
265.210

86.500
86.500

107.000
73.000
34.000

659.098
28.000
502.601
23.625
23.625
7.875
73.372

615.000
615.000

712.000
466.000
142.000
104.000

220.000
0

0
200.000
0
20.000
0

0

372.024
47.674
441453
848.149
2.593.782
79.470
4.382.552
-4.382.552
0

0

25 Finsensgade

BUDGET 2024

265.210
265.210

80.000
80.000

92.000
65.000
27.000

671.839
28.000
519.592
23.625
23.625
7.875
69.122

608.000
608.000

671.000
462.000
100.000
109.000

215.000
0

0
200.000
0

15.000

0

0
157.042
137.331
244.296
0

731.817
47.950
1.318.436
-1.318.436
0

0

REGNSKAB 2023

265.211
265.211

78.213
78.213

97.616
71.896
25.720

554.530
27.000
472.405
23.625
23.625
7.875

0

571.524
571.524

667.155
457.680
90.708
118.767

234.907
22.345
24.900
83.379
51.054

38.531
14.698

0
43.007
14.769

269.623
6.885
95.664
36.291
466.240
-440.926
-17.301
-8.012
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117

118

119

120

123-124

125-136

Driftsbudget 2025

Specifikationer

Istandsaettelse ved fraflytning
Afdelingens andel B-ordning

Fra henlaeggelser B-ordning
Forbrug af indv. vedligehold

Fra henlaeggelser indv. vedligehold

Saerlige aktiviteter
Vaskeri

Diverse udgifter
Kontingent BL
Afdelingsbestyrelsen
Aktiviteter
Afdelingsmegder
Andre udgifter

Henlaeggelser planlagt vedligehold
Henlaegg. hovedistandseettelse
Henlsegg. varmeanlseg & automatik
Henlaegg. gvrige tekniske install.
Trappehenlaegg. dgre/vinduer

Henlzeggelser andre
Tab ved fraflytninger

Ekstraordinzere udgifter
Realk.1an forbedr. arbejder
Realk.lan renovering
Afskrivninger forbedringsarbejder
Afskrivning kgkken/bad

Renter forbedringsarbejder
Negativ rente mellemregning

Tab ved fraflytninger

BUDGET 2025

o000 0

150.000
150.000

32.900
17.700
6.000
3.000
5.000
1.200

1.205.000
1.175.000
0

0

30.000

50.000
50.000

1.494.677
639.000
600.000
229.677

21.000
5.000
0

0

25 Finsensgade

BUDGET 2024

(eHel ool -)

151.000
151.000

33.200
16.000
6.000
5.000
5.000
1.200

815.313
792.813
0

0
22.500

50.000
50.000

1.403.286
539.000
604.000
230.286

25.000
5.000
0

0

REGNSKAB 2023

0
44.058
-44.058
150.212
-150.212

136.951
136.951

105.048
16.777
784

0

3.380
84.107

774.002
590.014
21.631
147.357
15.000

25.000
25.000

1.751.113
540.705
601.193
300.302
22.365
3.251
267.833
15.464
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FORSLAG AFDELINGSM@DE AFDELING 25, FINSENSGADE

Pkt. 4a Udvidelse af cykelskur

En elcykel er en dyr investering og attraktiv for tyve, s derfor skal den lases inde. Da jeg nu er
folkepensionist, og ikke har kreefter til at f min elcykel ned i keelderen, har jeg observeret, at der er trangt i
eksisterende skur. Desuden star der cykler, der ikke ser ud til at blive brugt ofte, sa det er sveert at fa plads til
elcykler. Jeg kan ogsa forestille mig, at elcyklerne med lad, far brug for at std indenfor til vinter og de kraever
plads. Vi er jo en del, der er afheengige af cyklen, nar vi ikke har bil.

Forslag til afstemning:
1) Udvidelse af eksisterende cykelskur
Forslagsstiller: En beboer
Arhus Omegns bemarkninger: Der kan etableres en tilbygning til det eksisterende skur pa ca. 3x 5,5
meter for ca. 120.000 kr.

Skuret etableres med ensidig tagheeldning med paptag, tagrende, klinkbekleedning, systemlas samt
indvendigt og udvendigt lys.

Forslaget medforer en huslejestigning pa 0,8 % i tre ar, svarende til.

Stigning pr. md.
Boligtype 32 m? 14 kr.
Boligtype 50 m? 22 kr.
Boligtype 82 m? 36 kr.
Boligtype 85 m? 37 kr.
Boligtype 100 m? 43 kr.

Hertil kommer en forhgjelse af afdelingens henlaeggelser pa kr. 120.000 i 20 ar, som giver en yderligere
stigning pé& konto 120 med 6.000 kr.
Huslejestigningen pa 0,12% bortfalder ikke.

Stigning pr. md.
Boligtype 32 m? 2 kr.
Boligtype 50 m? 3 kr.
Boligtype 82 m? 5 kr.
Boligtype 85 m? 6 kr.
Boligtype 100 m? 7 kr.

19



Pkt. 4b Optimering af eksisterende cykelskur

Jeg vil gerne igen stille forslag om, at det eksisterende cykelskur bliver optimeret. Dette kan gores med nye
stativer, der passer til moderne cyklers brede deek, s alle cykler kan saettes i stativ og dermed give bedre
plads. Derudover foreslar jeg, at dgren vendes, s den abner udad, da det vil give plads til at parkere cykler,
hvor dgren nu &bner.

Forslagsstiller: En beboer

Arhus Omegns bemarkninger: Der kan etableres en lgsning som den foresldede, med nye stativer til
cykler med brede daek, samt at dgren bliver vendt, for i alt 28.000 kr.

Forslaget vil medfgre en huslejestigning pa 0,56 % i et ar, svarende til:

Stigning pr.
md.
Boligtype 32 m? 10 kr.
Boligtype 50 m? 15 kr.
Boligtype 82 m? 25 kr.
Boligtype 85 m? 26 kr.
Boligtype 100 m? 30 kr.

Pkt. 5a Voksen/barn gynge

Jeg stiller forslag om at fi en voksen/barn gynge i stedet for babygyngen, da det vil veere en stor fordel, at
den voksne kan gynge sammen med barnet i stedet for at st med mobilen i den ene hadnd med
opmarksomheden rettet pd mobilen mens barnet bliver gynget med den hand og ikke far opmerksomhed.

Forslag til afstemning: Der gnskes en voksen/barn gynge til haven.

Forslagsstiller: En beboer

Arhus Omegns bemaerkninger: Der indkgbes en voksen-barn gynge som pa billedet herunder. Udgiften
kan indeholdes inden for afdelingens eksisterende driftsbudget.

20



Vedtages forslaget, vil husordenens pkt. 14 blive konsekvensrettet.

I dag star der: Legepladserne er lavet til barnene, og legeredskaberne skal behandles sd skansomt som muligt. Det
er ikke tilladt voksne personer og stagrre barn at benytte legeredskaberne, der kun er beregnet for de mindre barn.

Andres til: Legepladserne er hovedsageligt lavet til barnene, og legeredskaberne skal behandles sd skdnsomt som
muligt. Det er ikke tilladt for voksne personer og starre barn at benytte de legeredskaber, der kun er beregnet for
de mindre bgrn. Voksne personer og stgrre bagrn kan benytte voksen-barn-gyngen sammen med et mindre barn.
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